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Aqui,

UM VETOR

de crescimento

REGIOES COMO JUNDIAPEBA,
MoaiLAR E ViLA MORAES SERAO
ENDERECO DE NOVOS NUCLEOS
RESIDENCIAIS E COMERCIAIS,
POREM, CESAR DE SOUZA AINDA
SE MANTERA COMO UM VETOR
DE EXPANSAO IMOBILIARIA E
ECONOMICA, COM A CHEGADA DE
INVESTIMENTOS E MILHARES DE
MORADORES E TRABALHADORES A
MEDIO E LONGO PRAZO
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A aprovacao de loteamen-
tos e construcio de condo-
minios e edificios em ruas e
avenidas de Jundiapeba, Vi-
la Moraes, Divisa e até o Mo-
gilar seguirdo alterando radi-
calmente a paisagem urbana
e criando novos bairros a mé-
dio e longo prazo na cidade
que se mantém como desti-
no de destaque na Regiao Me-
tropolitana de Sdo Paulo por
oferecer boa localizagao, in-
fraestrutura viaria e de servi-
¢os, quando comparada com
outros municipios, inclusive,
no préprio Alto Tieté. Apesar
dos projetos para outras are-
as serem algo concreto, com
tramites para obtencdo ou li-
beracao de licenciamentos, o
distrito de César de Souza se-
gue como um vetor de cresci-
mento possante.

Desde a década de 1980,
o selo de “motor” para o de-
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senvolvimento urbano na ci-
dade referenciada por ter a
segunda maior extensdo ter-
ritorial (721 quilébmetros qua-
drados) na Regiao Metropo-
litana, atras apenas da capi-
tal, Sdo Paulo, ja era de Cé-
sar de Souza por qualidades e
caracteristicas como topogra-
fia, preco do metro quadra-
do - que ja se valorizou e de-
vera ser ainda mais valorizado
com as obras pulicas dos pro-
gramas Viva Mogi I (em licita-
¢do e execucao) e 1l (em fase
de busca de financiamento, e
a possibilidade de contar com
uma estacdo de trem de pas-
sageiros em algum momento
do futuro.

Desde os anos 2000, a
chegada de empreendimen-
tos térreos e verticais condu-
ziu o distrito a uma expansio
acelerada, acompanhada pe-
la chegada de empreendimen-
tos comerciais (supermerca-
dos, lojas de méveis, farma-
cias, rede de fast food, esco-
las e outros servicos) e indus-
triais, além da TV Diario que
ali mantém sua sede.

Lancamentos e projetos
que comegam a ser executa-
dos e divulgados vao modifi-
car ainda mais o perfil do lu-
gar onde residem cerca de 46
mil moradores, e trabalha boa
parte da mido de obra formal
mogiana. Nio ¢é possivel pre-
cisar datas, porque esses pla-
nos dependem do humor da
economia e do mercado imo-
biliario. Porém, o desenho do
amanhi, nestas areas, esta es-
tabelecido pela pressio por

moradia exercida por quem
vive na capital. Por isso, o pe-
lo poder publico blindou al-
gumas regides de César, no
Plano Diretor, para a conten-
¢io do crescimento em cor-
redores ambientais, e deve-
ra estimular, por outro lado,
a ocupagdo de dreas como o
ponto final da avenida Joao
XXIII até a regiao do Con-
junto Jefferson, ao qual foi
imposto um isolamento que
se mostra prejudicial para a
aten¢ao a comunidade que ali
reside. “César continuara esse
processo de expansio”,
me o secretario municpal de
Planejamento e Utrbanismo,
Claudio de Faria Rodrigues,
lembrando que as obras pu-
blicas, novas vias, viaduto, ¢ a
interligacdao do anel viario, vai
provocar a ocupag¢do de ou-
tras areas na regido da aveni-
da Presidente Castelo Bran-
co. Por ali também ira surgir,
um novo parque na regiao do
Brejinho de César.

resu-

Duas vezes mais

Apenas em um desses pro-
gramas, o Reseva Itapety, que
tem prazo de conclusio para
o pleno desenvolvimento em
30, 40 anos, o plano inicial
autorizado em audiéncia pu-
blica realizada em Sio Paulo,
em 2009, projetava a chegada
de 100 mil moradores - mais
do que o dobro do que o total
de moradores do distrito, sem
contar o nimero de negocios
que poderdo ser gerados nas
terras do empreendimento da
Helbor e Alden.

O namero de base do total
de moradores de César deve-
ra ser atualizado pelo Censo
e podera surpreender porque
os dados usados atualmen-
te ainda sao do Censo Popu-
lacional de 2010 - 12 anos ja
se passaram e, nesse perfodo,
houve o incremento da ocu-
pacdo dos prédios que verti-
calizaram o distrito e trouxe-
ram realidades preocupantes
como o aumento da lentidao
do transito, e auspiciosas, por
outro lado, com a abertura de
negbeios e servicos que pas-
saram a gerar renda e empre-
go por ali mesmo.

VERTICALIZAGAO
Crescimento

em César foi
impulsionado pela
construgao de
empreendimentos
que mudaram a vida
e a paisagem do
lugar
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Um loteamento fechado
de alto padrio promete uma
intensa participagido no cres-
cimento urbano de Mogi das
Cruzes esta localizado no ter-
reno conhecido por ter abri-
gado da Fazenda Rodeio, da
Suzano, a partir do desenvol-
vimento do projeto Reserva
Itapety, surgido da unido en-
tre as familias Feffer, da Suza-
no, e Borenstein, da Helbor.

Em 4rea com cerca de
1,4 milhdo de metros quadra-
dos, o empreendimento sera
executado em fases e teve as
obras iniciadas na proprieda-
de localizada ao lado do tre-
cho inicial da via perimetral,
entre César de Souza e o Ro-
deio.

A abertura de ruas e cons-
trucio de uma estagio pro-
pria de tratamento de esgo-
to sdo acompanhadas por
quem passa pela regido que
receberd os primeiros mora-
dores dos 704 lotes que serdo
vendidos, inicialmente, e tem
2025 como prazo para a en-
trega da primeira fase das uni-
dades residenciais do eixo Fa-
zenda Itapety.

Objeto de curiosidade
desde 2009, quando uma au-
diéncia publica, em Sao Paulo,
aprovou o projeto, o Reser-
va Itapeti ird ocupar o imo-
vel antes usado no plantio de
cucaliptos, na Serra do Ita-
peti. Uma das previsdes so-
bre o total de moradores pa-
ra a regido era de 109 mil pes-

soas - ou seja, maior do que a
grande parte das cidades bra-
sileiras.

Além de prever a amplia-
¢io de mais uma faixa na ave-
nida Pedro Romero (que ho-
je tem uma faixa no sentido
centro ¢ duas para quem vai
para o bairro) e a constru-
¢do de um viaduto para a en-
trada de moradores, visitan-
tes ¢ trabalhadores ao resi-
dencial, o empreendimento,
a tftulo de compensagdao am-
biental, terd de preservar cer-
ca de 5 milhdes de m? de re-
manescentes da Mata Atlanti-
ca. Para isso, vai abrigar a Re-
serva Particular de Protecio
Natural (RPPN) do Botujuru,
e o Parque Linear do Ribeirdo
Botujuru, que sera aberto ao
publico, segundo Henrique e
Henry Borenstein, fundador e
presidente da Helbor Empre-
endimentos S/A.

A apresentacio ao merca-
do do projeto ocorreu em ju-
lho passado. Foram 13 anos
entre a aprovagdo do proje-
to e o andncio das vendas dos
lotes que terdo metragem a
partir de 420 m?. A projecao
para o desenvolvimeto des-
se empreendimento é de dé-
cadas (veja reportagem as pdginas
16 ¢ 17). Tempo consideravel
para o poder publico e cidade
se prepararem para remediar
os impactos do crescimento
que hoje ja penalizam diaria-
mente os moradores de Cé-

sar. (E.J.)

CRESCIMENTO 'O empreengimento Reserva-do ltap_ety,‘noi'
futuro, poderd duplicar-o*nimero,de moradéres-de-César -
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Cidade

grande e conceito

de ‘Interior’

HELBOR DESENVOLVE EMPREENDIMENTOS NA LINHA DE
EXPANSAO IMOBILIARIA ENTRE CESAR, RODEIO E MOGILAR

I 0 DIARIO

Com uma das maiores carteiras de empreendi-
mentos construidos e lancados em Mogi das Cru-
zes e de familia de mogianos, a Helbor tem direta
relacdo com o desenvolvimento da regiao de Cé-
sar de Souza como vetor de crescimento e aden-
samento urbano. Também possui imdveis cota-
dos para ser endereco de outros negdcios imobi-
liarios residenciais e comerciais, em regides co-
mo o Mogilar e o proprio centro - onde esta er-
guendo o Shopping Patteo Urupema, num corre-
dor viario estratégico para a valoriza¢ao futura do
nucleo central da cidade, a popular “avenida dos
bancos”.

Em entrevista a O Diario, pai e filho, Henrique e
Henry Borenstein, fundador e presidente da Hel-
bor, respectivamente, abordaram, entre outros
pontos, o passo dado neste ano, com o lanca-
mento do projeto Reserva Itapety, que prevé a
execucdo de 13 fases de instalagao ao longo das
préximas décadas e a atracdo de milhares de mo-
radores e trabalhadores nos préximos 50 anos.
Para Henrique Borenstein, que capitaneia inves-
timentos em outras cidades e capitais brasileiras,
Mogi tem o “corpo” de uma grande cidade, mas
com uma concepgado interiorana. Ja Henry destaca
a boa infraestrutura e a localizacdo extremamen-
te privilegiada - a uma hora da capital e 40 minu-
tos da praia e do Vale do Paraiba, e a proximida-
de com outros fatores de mobilidade e negdcios,
como portos e aeroporto, como atrativos positi-
vos aos olhos de atuais e futuros moradores.
Confira a entrevista concedida pelos dois empre-
endedores a O Diario:

ARQUIVO PESSOAL

OPINIAO Henrique e Henry Borenstein, fundador e

presidente da Helbor, falam sobre a atuagcdo em Mogi

Quantos empreendi-
mentos a Helbor ja en-
tregou na cidade, quantas
pessoas residem neles, e
quantos unidades estao em
fase langcamento ou pros-
pecgdo hoje?

Henrique Borenstein -
A Helbor, que neste ano
completa 45 anos de funda-
¢do, sempre apostou em Mo-
gi das Cruzes, onde mantém
a sua sede até hoje. Na cida-
de, ja entregou 34 empreen-
dimentos em diversos bair-
ros, que somam mais de 0,5
mil unidades, entre aparta-
mentos, salas comerciais e lo-
tes imobiliarios. Em fase de
construciao, ha outros dois
projetos: o Helbor Passeo
Patteo Mogilar, residencial
no bairro Mogilar, ¢ o Hel-
bor Ipoema by Helbor, um
complexo imobilidrio com
torres e casas de condomi-
nio no Ipoema. Além desses,
ha o Fazenda Itapety em fase
de lancamento, uma novida-
de proxima a entrada do dis-
trito de Cezar de Souza, que
oferece lotes em um condo-
minio fechado, com carac-
teristicas sustentaveis e dife-
renciadas na cidade.

Quais sio
os bairros onde
a Helbor apos-
ta como vetores
de crescimen-
to? Em César
de Souza, por
exemplo, na re-
giao do Ipo-
ema, qual é a
perspectiva de
langamentos e
ocupaga?

Henry Bo-
renstein - Acre-
ditamos no po-
tencial de Mo-
gi, cidade que te-
mos orgulho em
fazer parte e de
poder contribuir
com o seu cres-
cimento. Atualmente, temos
terrenos na cidade para o de-
senvolvimento de empreen-

dimentos imobiliarios nas
regides do Ipoema, no distri-
to de Cezar de Souza, no Pat-
teo Mogilar e na antiga area
da Fazenda Rodeio. No Ipoe-
ma e no Patteo Mogilar, por
exemplo, ja desenvolvemos
mais de 3 mil unidades, en-
tre apartamentos e salas co-
merciais. Em relag¢do a pers-
pectiva de ocupagido, nesse
momento, nao é possivel tra-
¢ar estimativas, ja que depen-
de do tipo de produto desen-
volvido, das determinac¢des
vigentes na cidade, entre ou-
tros fatores que influenciam
nessa questao.

O que ja esta ocupado
no Mogilar e o que ¢é proje-
tado nesta regido?

Henry Borenstein - A re-
gido do Patteo Mogilar pos-
sui, até o momento, cinco
empreendimentos, entre tor-
res residenciais e comerciais.
Nessa regido, temos terre-
nos para o desenvolvimento
de empreendimentos desti-
nados a moradia. Ainda nio
hé previsao de langamento.

Como sera a ocupagao
dos futuros empreendi-
mentos na Reserva Itape-
ty, que teve o Fazenda Ita-
pety apresentado recente-
mente?

Henry Borenstein - O
Plano Utrbanistico Reserva
da Serra do Itapety, realizado
pela Alden Desenvolvimen-
to Imobiliario Ltda. — em-
presa da Helbor e da IPLE,
dos mesmos controladores
da Suzano Holding, é um
empreendimento com plane-
jamento ordenado e susten-
tavel que serd referéncia pa-
ra Mogi nas préximas déca-
das. Compreende uma darea
de mais de 10 mil milhoes
de m?, e, desse total, cerca de
5 milhGes de m? estio sendo
preservados de forma perpé-
tua; ha outras 4reas verdes
sendo preservadas no terre-
no. As obras estio divididas
em 13 etapas, estando previs-
tos projetos de lotes, residen-
clais, comerciais, entre ou-
tros, que serdo desenvolvi-
dos de formas gradual e pro-
gressiva, podendo se esten-
der pelos proximos 50 anos
ou mais. Nesse momento, es-
tamos anunciando o proje-
to Fazenda Itapety, que com-
preende 704 lotes residen-
ciais. O restante ndo tem pre-
visdo de lancamento.

Quantos moradores po-
derdo ter o enderego ali,
nos proximos 10 anos, le-
vando-se em conta a ex-
periéncia com outros em-
preendimentos e a respos-

ta inicial a apresentagio do
empreendimento?

Henry Borenstein - Esse
¢ um empreendimento uni-
co; nao ha comparagoes e,
nesse momento, nao é pos-
sivel fazer estimativas. O im-
portante ¢ lembrar que te-
remos uma Reserva Particu-
lar do Patriménio Natural
(RPPN) no terreno, um Par-
que Linear e corredores eco-
logicos para a preservacdo de
espécies animais e vegetais,
0 que exigird compromissos,
consciéncia e cuidados da
populacao. Além disso, ha
obras de infraestrutura pa-
ra essa regido, como viadu-
tos, ciclovias e outros pontos
que proporcionardao melho-
rias significativas para a area.

Qual é a estimativa de
entrega do parque linear
do Ribeirdo Botujuru, que
sera aberto ao publico?

Henry Borenstein - As
obras de implanta¢io do Par-
que Linear do Ribeirdo Bo-
tujuru - Etapa 1 - margem
esquerda, se encontram em
andamento, com a execu¢ao
dos servigos de terraplena-
gem e alambrados conclui-
dos. A previsao ¢ que o equi-
pamento publico deve ser en-
tregue em conjunto com o
loteamento Reserva da Serra
do Itapety - Etapa 1, quando
houver a obtenciao do Termo
de Vistoria Final das Obras a
ser expedido pela Prefeitura
de Mogi das Cruzes.

A Helbor possui ativi-
dades em diversas cidades
brasileiras. Dessa experi-
éncia, é possivel dizer que
Mogi esta crescendo com
qualidade de vida?

Henrique Borenstein -
Com certeza. Mogi tem ‘cot-
po’ de cidade grande com
concepgdo interiorana. Sao
fatores que promovem acon-
chego, acolhimento, tran-
quilidade, mas que ao mes-
mo tempo oferece boa in-
fraestrutura. E uma cidade
que tem se desenvolvido com

qualidade de vida.

Esse ¢ o principal fator
de atracdo dos novos mo-
radores a cidade? Quais
serdo os outros fatores?

Henry Borenstein - Sem
duvida! Morar numa cida-
de com infraestrutura total,
mas com tranquilidade, se-
guranga, custo de vida mais
baixo do que os grandes cen-
tros ¢ um privilégio. Outro
atributo de Mogi ¢ a sua po-
sicdo geografica, ja que fica a
uma hotra de Siao Paulo, 40
minutos do litoral e 40 mi-
nutos do Vale do Paraiba.



